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CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 0007628-80.2014.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS
EXECUTADO: ILSON ESCOSSIA DA VEIGA

EXECUTADO: WILSON FERREIRA

EXECUTADO: MARCILIO GOMES DA SILVA

EXECUTADO: NESTOR JOSE DO NASCIMENTO

EXECUTADO: CARLOS ALBERTO MELLO DOS SANTOS

EDITAL N° 510015412652

0(A) EX,CELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) MARIANA TOMAZ DA CUNHA, JUIZ(A) FEDERAL
DA VIGESIMA OITAVA VARA FEDERAL DA SECAO JUDICIARIA DO RIO DE JANEIRO,

FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimagdo virem ou dele
conhecimento tiverem ou interessar possa, especialmente ao Executado, que através do site
www.rioleiloes.com.br no dia 27 de marc¢o de 2025, com encerramento as 13:00 horas (1°
leildo), serdo levados a venda em leildo publico o bem abaixo discriminado, pelo maior lance,
desde que nao seja inferior a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo, exceto nos casos onde
ha reserva de meacio ou copropriedade. Os lances poderdo ser oferecidos desde o
momento do langamento do lote no site do Leiloeiro, até o horario do encerramento, por valor
igual ou superior ao da avaliagdo. Nao sendo verificados lances iguais ou superiores ao valor
de avaliacdo, o leildo permanecera aberto até o dia 10 de abril de 2025, com encerramento
as 13:00 horas (2° leilao), pelo maior lance, desde que nao seja inferior a 50% (cinquenta
por cento) da avaliagdo, exceto nos casos onde ha reserva de meacio ou copropriedade.

O leilao sera presidido por RENATO GUEDES ROCHA, leiloeiro publico,
inscrito na JUCERJA sob o n° 211, ou seu preposto (telefone: 0800-707-9339 — sitio:
www.rioleiloes.com.br).

No caso de algum dia designado para a realiza¢do da Hasta Publica ser
feriado, o mesmo realizar-se-a no proximo dia util subsequente, independentemente de nova
publicagdo do edital.
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PROCESSO N°. 0007628-80.2014.4.02.5101 — CUMPRIMENTO DE
SENTENCA

EXEQUENTE: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS
(CNPJ: 29.979.036/0001-40)

EXECUTADOS: ILSON ESCOSSIA DA VEIGA (CPF: 164.312.437-49),
WILSON FERREIRA (CPF: 430.686.347-68), MARCILIO GOMES DA SILVA (CPF:
211.094.007-72), NESTOR JOSE DO NASCIMENTO (CPF: 018.285.797-53), CARLOS
ALBERTO MELLO DOS SANTOS (CPF: 331.989.427-72)

DESCRICAO DO BEM: Lote de terreno n° 02, localizado na Quadra 436, da
Rua 82, Jardim Atlantico Leite (Itaipuagu), 3° Distrito do Municipio de Marica/RJ, 2° CRI de
Marica/RJ n°® 16.624, a saber: — Lote de terreno n° 02, da Quadra 436, da Rua 82, Jardim
Atlantico Leite (Itaipuact), 3° Distrito do Municipio de Maricd/RJ, com a 4rea de 545,90m?,
medindo 20,20m de frente para a Rua 82; 40,00m pelo lado direito para o lote n° 03; 47,90m
em linha curva pelo lado esquerdo para os lotes 01, 43, 41, 42 e 40; Distante 33,00m da curva
de concorréncia formada com a Rua 34, que lhe fica a esquerdo, tendo o terreno a forma
irregular. Imével com Inscricdo Municipal n° 65281 e matriculado sob o n° 16.624 no 2°
Oficio de Registro de Imdveis de Marica/RJ.

(RE)AVALIACAO: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), em 19 de
setembro de 2024.

LANCE MIiNIMO 2° LEILAO: RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais).

LOCALIZACAO DO BEM: Rua 82, Lote 2, Quadra 436, Jardim Atlantico,
Marica/RJ.

DEPOSITARIO: Nio informado.

ONUS: Indisponibilidade nos autos n° 0017828-55.1991.4.02.5101
(91.0017828-4), em tramite na 14* Vara Federal do Rio de Janeiro/RJ; Sequestros e Hipoteca
Legal nos autos n° 04/91, em tramite na 2* Vara de Marica/RJ; Indisponibilidade nos autos n°
2011.046745, em tramite na 24* Vara Federal do Rio de Janeiro/RJ; Débitos de IPTU —
Exercicio 2025 no valor de R$ 473,04 (quatrocentos e setenta e trés reais e quatro centavos),
em consultas realizadas em 03 de fevereiro de 2025. Outros eventuais constantes na
Matricula Imobiliaria.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis Onus perante o
CRI local, podera haver outras restricdes judiciais originarias de outras Varas, que poderdao
causar morosidade na transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja ciente o arrematante
que ¢ responsavel pela verificacdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o imovel,
pois podera ocorrer novas inclusdes apos a confec¢ao do edital de leildo e sua realizagdo. Os
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impedimentos para registro do imovel, devem ser informados via peti¢do ao Exmo. Juiz que
preside o processo, para que oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas. O modelo de
peticdo podera ser obtida junto a equipe do Leiloeiro.

AINTIMACAO

Caso o executado ndo seja encontrado para intimagao pessoal, fica devidamente
intimado pela publicacdo do edital no Didrio Eletronico da Justi¢a Federal e afixacdo no local
de costume, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cdodigo de Processo Civil e de
que, antes da arrematagdo e da adjudicacdo do bem, podera remir a execucdo, com base no
art. 826 do Cddigo de Processo Civil. O credor hipotecario, usufrutudrio ou senhorio direto
que nao tiver sido intimado pessoalmente, fica ciente pela publicagao do presente Edital do
respectivo leildo.

O BEM

O bem oferecido ¢ o que consta no edital publicado no Didrio Eletronico e
afixado no mural da Secretaria da 28 Vara Federal — RJ (Av. Rio Branco, n°. 243, Anexo II,
13° Andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ). Qualquer adaptacdo estard sujeita a confirmagao pelo
referido Edital. O bem sera vendido no estado em que se encontra. Podera haver a exclusdo
de bens do leildo a qualquer tempo e independentemente de prévia comunicacao.
Informagdes complementares podem ser obtidas no sitio da Justica Federal
(www.jfrj.jus.br), no caminho "Consultas"; "Leildoes Judiciais", através do leiloeiro publico
(tel.: 0800-707-9339 — www.rioleiloes.com.br), na sede do Juizo, sito a Av. Rio Branco, n°.
243, Anexo II, 1° Andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ (entre 12:00 e 17:00 horas), ou, ainda, por
correio eletronico dirigido a Secretaria do Juizo (28vf@jfrj.jus.br).

Com base no art. 887, § 2° do Cddigo de Processo Civil, autorizo o leiloeiro
publico designado a divulgar fotografias de cada bem penhorado no sitio
www.rioleiloes.com.br, sem prejuizo de outras formas de publicidade que venham a ser
adotadas pelo leiloeiro, com o fim de assegurar a mais ampla publicidade da alienagao.

DO LEILAO ELETRONICO

Quem pretender arrematar os bens abaixo relacionados devera OFERTAR
LANCES PELA INTERNET, através do site www.rioleiloes.com.br. Os interessados
devem efetuar cadastramento prévio na forma solicitada pelo referido site, no prazo
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maximo de 24h antes do leilao eletronico, confirmar os lances e efetuar o deposito dos
valores da arrematacao a disposi¢do do Juizo, via depdsito judicial.

Apo6s a homologagdo do lango vencedor pelo Leiloeiro nas datas designadas
acima, o arrematante serd comunicado por e-mail de que tera o prazo de 24 (vinte e quatro)
horas para efetuar os respectivos depdsitos apds o recebimento das Guias de Deposito
Judicial relativo ao lango ofertado, da Guia de GRU para recolhimento das custas de
arrematagdo, bem como do numero da conta banciria que o Leiloeiro indicar para o
deposito/transferéncia do valor correspondente a comissdao do Leiloeiro no percentual de 5%
sobre o valor da arremata¢do do bem, bem como da comprovacdo do pagamento pelo
Arrematante através do e-mail: financeiro@]leiloesjudiciais.com.br.

Nao sendo efetuado o depdsito, o gestor comunicara imediatamente o fato ao
juizo, com a informagdo também dos langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciagdo, sendo que podera haver homologa¢do da arrematacdo ao segundo
colocado, mediante sua concordancia e desde que o lango oferecido seja, no minimo, de valor
igual a avaliagdo, se na primeira data ou, de 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagdo, se na segunda, sem prejuizo da aplicagdo da san¢do prevista no art. 897 do Novo
Cddigo de Processo Civil.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via
INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado
assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacao posterior.

QUEM PODE ARREMATAR

Todas as pessoas fisicas capazes e as pessoas juridicas regularmente
constituidas podem participar do leildo. A identificacdo das pessoas fisicas sera feita através
de documento de identidade e do Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério de Fazenda. As
pessoas juridicas serdo representadas por quem os estatutos indicarem, devendo portar
comprovante de CNPJ e copia do referido Ato Estatutario. Todos poderdo fazer-se representar
por procurador com poderes especificos.
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Nao poderdo arrematar: os tutores, curadores, testamenteiros, administradores
ou liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; os
mandatérios, quanto aos bens de cuja administragdo ou alienagdo estejam carregados; os
incapazes, o Juiz condutor do processo, o0 membro do Ministério Publico e da Defensoria
Publica, o Diretor de Secretaria, o escrivdo, o chefe de secretaria e os demais servidores e
auxiliares da justi¢a, em relacdo aos bens e direitos objeto de alienagdo na localidade onde
servirem ou a que se estenderem a sua autoridade; os servidores publicos em geral, quanto
aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou estejam sob sua administragao
direta ou indireta; o leiloeiro e seu preposto, e os advogados de qualquer das partes, conforme
preve o art. 890 do CPC.

DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do artigo 1.322 do Codigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os
consortes ndo quiserem adjudicéa-las a um sé, indenizando os outros, sera vendida e repartido
o apurado, preferindo-se, na venda, em condicdes iguais de oferta, o condomino ao estranho,
e entre os condominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as
havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° ¢ 3°, 843 § 2°, ambos
do Cadigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverdo,
de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site www.rioleiloes.com.br. Ao efetuar
o cadastro e habilitagdo, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder,
se quiser, exercer referido direito; fornecer as informagdes e documentos requisitados, e
aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento niio estara
habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE
PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, caberd ao
TERCEIRQO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances
sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos
igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

CONDICOES DA ARREMATACAO

Sera permitida arrematacido por lotes sempre que os bens leiloados
comportarem divisdo, a critério do leiloeiro, que devera individualiza-los e divulga-los
antes de iniciar o leilao, se nao houver decisao contraria deste Juizo. A arrematacao sera
feita pela melhor oferta e com preco pago a vista (artigo 892 do Codigo de Processo
Civil).
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Em caso de imdveis e veiculos, o pagamento podera ser parcelado em
primeiro leilao por valor nao inferior ao da avaliacdo e, em segundo leildo, pelo maior
lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes
condicdes: I — Imdveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses; II — Veiculos: O arrematante devera pagar
25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 6 (seis) meses; II1 — Imoveis
e veiculos: As prestacoes sao mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;
IV — Imdveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de corregao
monetiria do IPCA — Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo; V — Caucio
para imoveis: Sera garantida a integralizacio do lance por hipoteca judicial sobre o
proprio bem imoével, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta
de arrematacio; VI — Caucdo para veiculos: Sera garantida através de caucdo idonea
(exemplo de caucdo idonea: Seguro garantia, fian¢a bancaria, imével em nome do
arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou superior a 03 (trés) vezes o valor da
arrematacdo), caugdo esta condicionada a aceitacdo e homologacao pelo juizo. Nao sendo
apresentado caucdo idonea, ou, ndo sendo a caucao apresentada aceita pelo juizo, a expedi¢ao
da Carta de Arrematagao e posse do veiculo somente ocorrera apds comprovacao da quitagao
de todos os valores da arrematacdo. Observagdo: O valor minimo da avaliacdo do bem para
que o parcelamento seja autorizado, devera ser de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Sancdes
em caso de atraso ou niao pagamento do parcelamento: No caso de atraso ou nio
pagamento de qualquer das prestacées, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a
pedir a resolucio da arrematacio ou promover, em face do arrematante, a execucao do
valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em
que se deu a arrematacio. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos
em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leilao, do qual ndo seriao
admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos; OBS.: sobre direito de
preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo
lance ofertado, o que nio interfere na continuidade da disputa.

A comissdo do leiloeiro lhe serd paga mediante recibo em 03 (trés) vias, uma
das quais sera anexada aos autos de execuc¢do. O credor que ndo requerer perante o Juizo da
execucdo a adjudica¢do do bem a ser leiloado antes da publicacdo deste Edital, s6 podera
adquiri-lo no leildo na condicdo de arrematante, com preferéncia apenas na hipotese de
igualar o maior lance ofertado e sem a exigéncia de exibi¢ao de preco, respondendo, porém,
pelo pagamento da comissdo do leiloeiro, ainda que o valor da arrematacdo seja inferior ao
crédito. Se a arrematacdo se der pelo credor e caso o valor do lance seja superior ao do
crédito, devera depositar a diferenca em 03 (trés) dias contados do leildo, sob pena de se
tornar sem efeito a arrematagdo, conforme o artigo 892, § 1°, do Cédigo de Processo Civil.
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Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidades previstas em lei, serdo
aceitas desisténcias dos arrematantes/adjudicantes, reclamagdes posteriores sobre os bens ou
alegagoes de desconhecimento das clausulas deste Edital, para se eximirem das obrigacdes
geradas, inclusive aquelas de ordem criminal previstas no artigo 358 do Coédigo Penal
Brasileiro (“Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento
de vantagem: Pena - detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia™).

O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado e efetuar a leitura
do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. O
leiloeiro publico oficial ndo se enquadra nas condi¢cdes de fornecedor, intermedidrio, ou
comerciante, sendo mero mandatario, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades
por vicios/defeitos ocultos ou n3o, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizagdes, trocas, consertos € compensagoes financeiras de qualquer hipotese, nos termos
do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a resolucao n°.
236 de 13/07/2016 do CNJ.

Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo
determinado, sera convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a
arrematacao.

VENDA DIRETA

Restando negativo o leildo, fica desde j& autorizada a venda direta, observando-
se as regras gerais e especificas ja fixadas para o 2° leildo, inclusive os precos minimos. O
prazo da venda direta ¢ 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao
havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o
artigo 880 do CPC.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis onus perante o CRI
local, podera haver outras restri¢des judiciais origindrias de outras Varas, que poderdo causar
morosidade na transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja ciente o arrematante que ¢
responsavel pela verificacdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o imovel, pois
poderd ocorrer novas inclusdes apds a confeccdo do edital de leildo e sua realizagdo. Os
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impedimentos para registro do imovel, devem ser informados via peti¢do ao Exmo. Juiz que
preside o processo, para que oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas. O modelo de
peticdo podera ser obtida junto a equipe do Leiloeiro.

MEACAO

Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao
recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge nio
executado a preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condigdes.

ACRESCIMOS AO VALOR DO LANCE

Além do valor ofertado, o arrematante arcard com o pagamento dos seguintes
acréscimos:

- Comissao do leiloeiro de 5% (cinco por cento);

- Custas Judiciais de 0,5% (meio por cento), de acordo com a Lei no 9.289 de
04 de Julho de 1996, Artigo 1°, § 2°, Tabela III;

Todos os acréscimos incidem sobre o valor do lance.

Na hipotese de frustrar o leildo entre a data da publicacdo do edital de leildo e o
segundo leildo, seja por remicdo, pagamento ou parcelamento do débito, devera pagar 2%
(dois por cento) sobre o valor atribuido ao bem na avaliagdao/reavaliacdo ou sobre o valor
atualizado da divida (o que for menor), a titulo de ressarcimento das despesas do leiloeiro,
limitado ao valor maximo de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Caso o arrematante nao realize o pagamento do lance ofertado e da comissao,
sera devida pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissdo conforme previsao em edital
de leilao, Decreto Lei 21.981/1932 e Resolucao 236/2016 do CNJ. Verificado o nao
pagamento, o Leiloeiro cobrard judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho por ele
realizado, valendo o lance registrado em banco de dados como titulo executivo.
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Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no
artigo 358 do Cddigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicagdo de multa e demais
medidas judiciais previstas em Lei.

DEPOSITO PROVISORIO DOS BENS PENHORADOS

Caso seja do interesse do arrematante, podera solicitar posse provisoria dos
bens arrematados, logo que seja confirmado o pagamento integral dos valores devidos. O
pedido dependera de apreciacdo do Juiz e a posse terd carater de deposito, pelo que o
arrematante obriga-se a conservar o bem e apresentd-lo caso seja solicitado, sob as penas da
Lei. O deposito cessard automaticamente com a expedicdo da Carta de Arrematagdo, que
confirmaré a propriedade do arrematante.

TRANSPORTE E POSSE DEFINITIVA DOS BENS PENHORADOS

O Juizo garantird que o arrematante tome posse do bem leiloado mas, a sua
respectiva remogao serd de responsabilidade do arrematante e correra por sua conta.

E para que chegue ao conhecimento de todos, especialmente da parte executada
e de terceiros interessados, os quais ndo poderdo, no futuro, alegar ignorancia a respeito, foi
expedido o presente Edital, bem como, para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cddigo de
Processo Civil e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do bem, poderd remir a
execucdo, na forma do art. 826 do Codigo de Processo Civil. Ficam os interessados
cientificados de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s
atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, § 20 do Codigo de Processo Civil), que sera
publicado no Diario Eletronico da Justi¢a Federal.

Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, em 14 de janeiro de 2022. Eu,
Bruno do Carmo Andrade Batista, Técnico Judiciario da 28* Vara Federal do Rio de Janeiro, o
fiz digitar. Assinado ainda pelo(a) MM. Dr(a). Juiz(a) Federal, MARIANA TOMAZ DA
CUNHA.

Documento eletronico assinado por MARIANA TOMAZ DA CUNHA, Juiza Federal Substituta, na forma do artigo
1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolucdo TRF 2% Regido n° 17, de 26 de margo de 2018. A
conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletronico https://eproc.jftj.jus.br, mediante o
preenchimento do codigo verificador 510015412652v2 e do codigo CRC 40f4036d.
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Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): MARIANA TOMAZ DA CUNHA
Data e Hora: 11/2/2025, as 14:27:27

0007628-80.2014.4.02.5101 510015412652 .V2

https://eproc.jfrj.jus.br/eproc/controlador.php?acao=minuta_imprimir&acao_origem=acessar_documento&hash=dbb5f11210ecdf91ef6bd46746ff...  10/10



